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Opis techniczny do inwentaryzacii
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CZESC OPISOWA INWENTARYZACJI

|1 DANE OGOLNE - PRZEDMIOT OPRACOWANIA

11 Przedmiot zadania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja czesci budynku biurowego prokuratury  przy
ul. Tadeusza Kosciuszki 24 w Pyrzycach. Opracowanie stanowi podstawe do przysztego opracowania kon-
cepcji architektonicznej oraz wielobranzowych projektow remontu obiektu.

Zakres opracowania obejmowat zachodnig czg$¢ budynku na kondygnacjach piwnicy, parteru i | pietra.

1.2 Adres obiektu

ul. Tadeusza Kosciuszki 24, Pyrzyce
dz. nr 20/6, obreb Pyrzyce 6

1.3 Stan wiasnosci

Wiascicielem inwentaryzowanych przestrzeni jest:
PROKURATURA OKREGOWA W SZCZECINIE
UL. STOISLAWA 6, 70-952 SZCZECIN

14 Inwestor

PROKURATURA OKREGOWA W SZCZECINIE
UL. STOISLAWA 6, 70-952 SZCZECIN

1.5 Podstawa opracowania

Inwentaryzacja wykonana zostata w oparciu o:
- umowe z Inwestorem,
- wizje lokalng i obmiary z natury.

1.6 Autorzy opracowania

FORUM-AKCENT Pracownia Projektowa, ul. Obotrycka 14 b, 71-684 Szczecin
tel. (91) 455 79 23, adres e-mail: biuro@forum-akcent.com

Autor projektu:

mgr inz. arch. Romuald Saczewa upr. proj. nr 264/5z/94
Opracowat:

mgr inZ. arch. Tomasz Melnicki



‘ 2 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU ‘

2.1 Lokalizacja obiektu i zagospodarowanie terenu inwestycji

Budynek zlokalizowany jest przy ulicy Tadeusza Kosciuszki 24, na dzialce o numerze ewidencyjnym 20/6 w
Pyrzycach. Dziatka znajduje si¢ blisko centrum miasta, niedaleko skrzyzowania z ulicami Ksigcia Bogustawa X
i Waly Chrobrego. Powierzchnia dziatki wynosi 6.578 m2.

Na terenie dziatki, poza gtownym budynkiem prokuratury, zlokalizowanym od potudniowej przy ulicy Tadeusza
Kosciuszki, znajduja sie takze towarzyszace 1-kondygnacyjne obiekty techniczno-gospodarcze usytuowane z

drugiej strony dziatki (poza zakresem opracowania).

Pozostalg cze$¢ dziatki zajmujg trawniki i nawierzchnie utwardzone.

2.2 Usytuowanie budynku

Obiekt usytuowany jest w potudniowej czesci terenu (dz. 20/6), zakres opracowania obejmuje lewe skrzydto
budynku, ktore jest w odlegtosci ok. 5,3 metra od granicy dziatki 15 (dr), tj. ulicy Tadeusza Kosciuszki. W sa-
siedztwie obiektu znajdujg sie budynki o zblizonych gabarytach, mieszkalne oraz ustugowe, w tym m.in. biuro
tlumacza przysieglego czy Pyrzyckie Przedsiebiorstwo Komunalne.

Budynek posiada kilka wejs¢ od strony ulicy. Dostep do lewego skrzydta budynku, z pomieszczeniami prokura-
tury, bedacymi w zakresie niniejszego opracowania, odbywa si¢ poprzez wejécie na ‘wysoki parter'’ schodami
zewnetrznym od ulicy Tadeusza Kosciuszki. Od strony pétnocnej znajduie sie drugie wejscie do budynku, od
strony placu za obiektem, prowadzagce na spocznik posredni miedzy poziomami parteru i piwnicy.

2.3 Infrastruktura

Dziatka i budynek posiadajg peine uzbrojenie, z przytaczeniem do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitamej i
deszczowej, sieci miejskiego ogrzewania oraz sieci energetycznej i telefoniczne;.

24 Miejsca parkingowe

Na terenie dziatki znajdujg sie nieuporzadkowane (niewydzielone) miejsca postojowe dla samochodéw oso-
bowych. Pracowni oraz interesanci korzystajg rowniez z ogdlnodostepnego parkingu po drugiej stronie ulicy
Tadeusza Kosciuszki (na dziatce 12 dr).

1 3 OPIS TECHNICZNY INWENTARYZOWANEGO OBIEKTU :I

31 Forma architektoniczna

Budynek w ksztalcie litery U, w cze$ci bedacej przedmiotem opracowania to 2-kondygnacyjna bryta przekryta
stromymi dachami. Jej srodkowa cze$¢ (poza zakresem opracowania) posiada 3 kondygnacie, akcentujac i



podkreslajac symetryczny uktad catego zalozenia. Obiekt jest w catosci podpiwniczony, jego wigkszg czes¢
zajmujg pomieszczenia techniczne, gospodarcze oraz magazyny i archiwa.

3.2 Uktad funkcjonalny

Inwentaryzacja obejmowata lewe skrzydto budynku z pomieszczeniami w piwnicy, na parterze i | pietrze, zlo-
kalizowanymi w zachodniej czesci budynku. Obecnym uzytkownikiem budynku jest Prokuratura Rejonowa.
Pozostatg cze$¢ budynku zajmowata Policja.

W inwentaryzowanych przestrzeniach mieszcza sie przede wszystkim pomieszczenia biurowe pracownikow
prokuratury z pomieszczeniami pomocniczymi (pomigszczenie gospodarcze, archiwa, fazienki i aneks ku-
chenny). W piwnicy znajduje sie cze$¢ techniczna obiektu, z dodatkowymi przestrzeniami na archiwa oraz
m.in. pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi.

3.3 Uktad komunikacyiny

Na wszystkie kondygnacie mozna dosta¢ sig poprzez schody dwubiegowe usytuowane na wprost gtownego
wejscia do tej czesci budynku. Obiekt, w inwentaryzowanej czgsci, nie posiada wind.

4 ROZWIAZANIA TECHNICZNO — MATERIALOWE

4.1 Konstrukcja budynku

Obiekt wybudowany w latach 1960-1970, w zasadniczej swojej czg$ci, wybudowany zosta w technologii tra-
dycyinej, z pustakow ceramicznych, ze stropami Zelbetowymi (nad parterem) oraz Stropem Kleina na belkach
stalowych (nad piwnica). Strukture nosna budynku tworzy uklad $cian nosnych zewnetrznych oraz wzduz
korytarzy.

Za ekspertyza:

- Sciany konstrukcyjne zewnetrzne murowane z pustakow ceramicznych,

- Sciany dziatowe z cegly peinej ceramicznej oraz z cegly dziurawki i czgSciowo wykonane metoda lekka,
- Stropy zelbetowe, nad piwnicq strop zelbetowy,

- tawy fundamentowe,

- Drewniana wiezba dachowa.

4.2 Instalacje sanitarne

Budynek wyposazony jest w:

- wezet ciepiny ¢.0.+ cwu zasilany z Geotermii Pyrzyce Sp. z 0.0.

- instalacje solarng do przygotowywania cwu

- wewnetrzng instalacje zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji

- wewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej

- instalacje centralnego ogrzewania dwururowg grzejnikowa z rozdziatem doinym
- instalacje hydrantowg (wspoing z instalacjg zimnej wody)

- instalacje gazowg (nieczynna)

- wentylacje grawitacyjng



W budynku brak rozdziatu instalacji sanitarnych pod poszczegéinych uzytkownikéw obiektu. Z rozdzielacza
c.0. W piwnicy zasilany jest takze budynek oznaczony na mapie jako transportowy t1-5. Prawdopodobnie odej-
Scie to jest niewykorzystywane/ nieczynne.

Instalacja wodociggowa i hydrantowa.

Wejscie przytacza wody do piwnicy (do pomieszczenia poza zakresem opracowania). W pomieszczeniu wo-
domierzowym brak zaworu pierwszenstwa dla instalacji p.poz- wykonane jest obejécie wodomierzowe wraz z
zaworami. Przylacze opomiarowane wodomierzem Sensus z naktadkg radiowa,

Gtowny ciag zimnej wody w piwnicy wykonany jest z rur PP, instalacje hydrantowg (piony) wykonano z rur
stalowych ocynkowanych, cze$¢ instalacji wodociagowej dla budynku wykonano z rur stalowych, czeé¢ z PP a
takze z miedzi. Brak jednorodnosci materiatowej na instalacji wodociggowe;.

W inwentaryzowanej czgsci budynku zlokalizowane sg 3 hydranty HP25 - na klatce schodowej — na kazdej
kondygnacii po jednej. Brak informacji z badania hydrantéw — czy istniejaca instalacja p.poz. posiada odpo-
wiednie ciSnie-nie wody.

Ciepta woda i cyrkulacja — odejscie od glownego ciggu znajduje sie w piwnicy - do piondw zlokalizowanych w
wezlach sanitarnych. Ze wzgledu na cyrkulacje cwu w budynku - ciepta woda nie jest opomiarowana wodomie-
rzami. Poniewaz na etapie inwentaryzacii nie bylo dostepu do dwdch pomieszczen piwnicznych (pomieszcze-
nia P.9 i P10) potozonych bezposrednio pod weztami sanitarnym nie okreslono, czy piony zw, cw i cyrkulagji
sg wspoine dla obu weztdw sanitarnych, czy kazdy wezet (damski, meski) ma odrebne piony wodociagowe.
Woda doprowadzona jest do armatury sanitarnej w we — umywalek, ustepow i pisuaru.

Instalacja kanalizacji sanitarnej

Instalacja kanalizacji sanitarnej w inwentaryzowanej czgsci budynku wykonana jest z rur kamionkowych, ze-
liwnych i rur PVC. Pion kanalizacji sanitarnej zlokalizowany jest w wezle sanitarnym — nad pomieszczeniem
P10 oraz w po-mieszczeniu portiemi (obudowa pionu — brak dostepu). Poniewaz na etapie inwentaryzacji nie
byto dostepu do dwoch pomieszezen piwnicznych potozonych bezposrednio pod weztami sanitarnym (po-
mieszczenia P.9 i P10) nie okreslono, czy piony kanalizacji sanitarnej sg wspdlne dla obu weztow sanitamych,
czy kazdy wezet (damski, meski) ma odrebne piony ks.

W inwentaryzowanej czgsci budynku zlokalizowane sg dwa wyjscia kanalizacyjne- z pomieszczenia piwnicz-
nego P10 i pomieszczenia P6.

W pomieszczeniu wodomierzowym brak wpustu podiogowego, z pomieszczenia wezta ciepinego woda wy-
pompowywana jest przez okno. Z informacji otrzymanych od pracownikow wynika ze pomieszczenia piwnicz-
ne sg okresowo zalewane.

Instalacja gazowa

Instalacja gazowa (od szafki gazowej na Scianie zewnetrznej budynku) w pomieszczeniach piwnicznych wyko-
nana jest z rur stalowych spawanych i gwintowanych. Instalacja gazowa prowadzona jest pod stropem koryta-
rza w piwnicy. Wg mapy do celow projektowych z instalacji gazowej w budynku zasilany byt takze budynek
oznaczony na mapie jako i1-2. Instalacja gazowa jest obecnie nie uzytkowana / nieczynna.

Instalacja centralnego ogrzewania.

W budynku wykonano pareg lat temu nowg instalacje c.o. Z rozdzielacza c.o. zasilanego z wezta cieplnego
Zlokalizowanego w pomieszczeniu piwnicznym instalacja c.o. rozdzielona jest na 3 obiegi grzewcze — 2 obieg
dla inwentaryzowanego budynku (do pionéw c.0.) i jeden obieg do odrebnego budynku transportowego (praw-
dopodobnie nieczynny).

Ogrzewane sg pomieszczenia piwniczne jak i pomieszczenia na parterze i | pietrze.



Instalacja c.o. w calym budynku wykonana jest z rur miedzianych prowadzonych po wierzchu $cian —w po-
mieszczeniach piwnicznych w izolacji z poliuretanu. Na dole piondw — w piwnicy, zamontowane sg zawory
regulacyjne ASV-PV i zawory wspotpracujace ASV-M. Od pionéw c.o. wykonane sg odejscia zasilajace po-
szczegolne grzejniki.

Inwentaryzowane pomieszczenia ogrzewane sa grzejnikami $ciennymi firmy Regulus z podejsciem dolnym.
Grzejniki wyposazone sg w odpowietrzniki oraz zawory termostatyczne z glowicami.

Wentylacja grawitacyjna.

Inwentaryzowane pomieszczenia wentylowane sg wytacznie grawitacyjnie — czes¢ pomieszezen biurowych nie
posiada wentylacji. Kanaly wentylacyjne zlokalizowane sg w cianie pomiedzy gtownym ciggiem komunikacyj-
nym a pomieszczeniami biurowymi. Nawiew realizowany jest nawiewnikami okiennymi. Na etapie inwentary-
zacji nie uzyskano dostepu do opinii kominiarskiej.

4.3 Instalacje elektryczne

Obiekt zasilany jest ze zlacza kablowego ZK-3b znajdujacego sig przy frontowe; elewacii budynku. W piwnicy,
w rozdzielni znajduje sie rozdzielnica gtowna (RG), z ktorej obwody rozprowadzone sa do poszczegolnych
tablic pietrowych. W RG znajduie sie licznik energii elektrycznej przypisany do nieremontowanej (w tym opra-
cowaniu) czesci budynku. Planowana jest kompletna wymiana RG.

W skrzydle budynku nalezacym do prokuratury rejonowej znajduja sie dwie tablice pigtrowe. Na parterze tabli-
ca pietrowa odpowiada jedynie za rozdziat energii. Na pierwszym pigtrze natomiast, w tablicy pietrowej oprocz
zabezpieczen poszczegdlnych obwodow ulokowany jest licznik energii elektrycznej. Ponadto na pigtrze, w
centralnej czesci budynku znajduje sie rozdzielnica z zabezpieczeniami obwodéw dla pomieszezen w ciagu
korytarza. Pomieszczenia te nalezq zardwno do czesci obiektu podlegajacej prokuraturze jak i pozostatej cze-
sci budynku. Planowany jest rozdziat obwodow i przeniesienie zabezpieczen poszczegolnych obwodow do
projektowanej rozdzielnicy pigtrowej w skrzydle budynku.

Instalacja obiektu pracuje w systemie TN-C, ze wspdlnym przewodem neutrainym i ochronnym, ponadto czes¢
obwoddw wykonana jest przewodami o zyle aluminiowej.

Instalacja odgromowa wykonana w ostatnich latach jest sprawna i nie nosi znamion korozji. Jej stan faktyczny
nalezy potwierdzi¢ pomiarami uziemienia.

44 Wykoriczenie Scian wewnetrznych

Wiekszo$¢ Scian pokrywaja tynki oraz farby emulsyjne.
Poszczegolne toalety sg wykoriczone glazura,

4.5 Wykoriczenie posadzek

Posadzki parteru: na korytarzach, w przedsionku, na schodach, wykonczone sg plytami ceramicznymi — w
roznym stanie technicznym. Posadzki na | pietrze pokryte sg natomiast linoleum/gumolitem oraz wyktadzina-
mi. Toalety sa wykorficzone terakota. Pokoje biurowe wykonczone panelami. W pomieszczeniach po ‘Policji
posadzki w bardzo ztym stanie, zaréwno te PCV, jak i wyktadziny.



4.6 Wykonczenie sufitéw

Sufity wykonczone tynkiem. Brak sufitbw podwieszanych. Obecna wysokosé pomieszczen, ok. 2,70 w po-
mieszczeniach parteru oraz | pietra, w piwnicy ok. 2,05-2,10 metra.

|5 UWAGIKONCOWE

W trakcie realizacji planowanego remontu budynku nalezy wykona¢ niezbedne domiary i odkrywki celem po-
twierdzenia danych z inwentaryzacji dla prawidtowej realizacji inwestycji.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Romualq Saczewa
upr. prejyr 264/5z/94
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FORUM-AKCENT

18IHIFS7AEZI, ul Obotrycka 148, 71-684 Srrracm
NIP. 8511143035 | REGON &106%3530

REMONT BUDYNKU PROKURATURY REJONOWEJ W PYRZYCACH
ul. Tadeusza Kosciuszki 24, Pyrzyce, dz. nr 20/6, obreb Pyrzyce 6

INWENTARYZACJA - ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POMIESZCZEN

Nr pomieszczenia Nazwa pomieszczenia Pow. [m2]
Piwnica

P, Korytarz 65,57
P.2 Pomieszczenie 31,98
P.3. Pomieszczenie 5,55
P4, Pomieszczenie 41,23
P.5. Pomieszczenie 7,35
P.6. Pomieszczenie 41,31
P.7. Pomieszczenie 9,26
P.8. Pomieszczenie 9,44
P.9. Pomieszczenie 7,91
P.10. Pomieszczenie 19,45
P.11. Pomiesz¢zenie 39,58
P.12. Pomiesz¢zenie 15,67
Razem (piwnica): 294,3
Parter

0.1. Wiatrotap 6,23
0.2. Hol 45,61
0.3. Pomieszczenie 14,76
04. Portiernia 6.3
0.5. Pomieszczenie 10,33
0.6. Pomieszczenie 9,42
0.7. WC 3,63
0.8. WC 4,07
0.9. Pomieszczenie 9,7
0.10. Pomieszczenie 9,98
0.11. Korytarz 7,98
0.12. Pomieszczenie 9.9
0.13. Pomieszczenie 7,74
0.14. Pomieszczenie 18,14
Razem (parter): 163,39
| Pigtro

1.1. Korytarz 27,36
1.2. Korytarz 15,55
1.3. Pomieszczenie 9,71
14. Pomieszczenie 1"




FORUM-AKCENT|

PRACOWNIA PROJEKTOWA ROMUALD SACZEWA

1el:800657023, ul Obatryoka 118, 71 684 Sxczecin
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15. Pomieszczenie 11,14
1.6. Pomieszczenie 10,95
1.7. Pomieszczenie 10,91
1.8. Pomieszczenie 10,57
1.9. Pomieszczenie 10,03
1.10. Pomieszczenie 6,12
1.11. Pomieszczenie 20,34
112, Pomieszczenie 3,52
1.13. Pomieszczenie 3,98
1.14. Pomieszczenie 20,07
1.15. Pomieszczenie 18,17
1.16. Pomieszczenie 5,67
117, Pomieszczenie 12,06
1.18. Pomieszczenie 3,79

RAZEM (wszystkie

kondygnacje)
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